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Уполномоченный Банк в сфере 
жилищного строительства  
(ст. 2.1 225-ФЗ).

Входит в ТОП-3 банков по объёму 
проектного финансирования 
застройщиков с использованием 
счетов эскроу в 2019 году

ПРОЕКТНОЕ 

ФИНАНСИРОВАНИЕ

ТОП-5 крупнейших банков  
по выдаче ипотечных кредитов  

ИПОТЕКА

Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ» (ранее «Российский капитал») 
основано в 1993 году и действует на основании лицензии ЦБ РФ № 3212.
100 % акций Банка принадлежат АО «ДОМ.РФ» (ранее АИЖК — Единый 
институт развития в жилищной сфере (225-ФЗ)).
Банк ДОМ.РФ — ипотечно-строительный банк, входящий в перечень 
уполномоченных банков*, которые имеют право на открытие счетов 
эскроу для расчётов по договорам участия в долевом строительстве. * Постановление Правительства РФ №697 от 18 июня 2018 года.
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Возможность 
финансирования покупки 
прав на земельный 
участок и расходов 
на предпроектные работы

Застройщик сам  
управляет стоимостью 
финансирования,  
варьируя ряд ключевых 
параметров

Достаточный  
запас прочности  

для погашения  
кредита

Погашение процентов  
по кредиту ежемесячно  
или их капитализация  
и погашение после  
сдачи объекта

ДЕНЕЖНЫЙ ПОТОК ДЛЯ ОБСЛУЖИВАНИЯ ДОЛГА
КРЕДИТ + ПРОЦЕНТЫ  > 1,25 > 1,25

Собственное  
участие   
может быть  
ограничено  
только  
земельным  
участком  
и ИРД Индивидуальная оценка 

каждого проекта,  
в том числе проектов 
комплексного освоения 
с инфраструктурой

Базовое обеспечение  
ограничено проектом:  
земельный участок,  
непроданные квартиры,  
доли в капитале

КЛЮЧЕВОЕ  
УСЛОВИЕ 
КЛЮЧЕВОЕ  

УСЛОВИЕ 
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Проектное финансирование



Средства на эскроу 
используются  
для фондирования 
кредита

На сумму кредита  
в пределах суммы  
на эскроу начисляется 
пониженная ставка,  
на сумму превышения — 
базовая ставка

Снижение ставки 
сразу после появления 
средств дольщиков  
на счетах эскроу

Иллюстративный механизм  
расчёта средневзвешенной  
процентной ставки

НАПОЛНЕНИЕ СЧЁТА ЭСКРОУ* 0 % 50 % 100 % 150 % 200 %

11%

8%

0,01%

КАЖДЫЕ 10 % 
ПРЕВЫШЕНИЯ 
СНИЖАЮТ СТАВКУ  

НА 0,6 П.П. 

2%

5%

СВЕРХ СУММЫ 
НА ЭСКРОУ

Базовая  
ставка

В ПРЕДЕЛАХ 
СУММЫ  
НА ЭСКРОУ

Спец  
ставка

* В процентах (%) от выборки по кредиту.
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Проектное  
финансирование




















